


Steimker Garten

HIER IST ZUKUNFT ZUHAUSE

lhre Wohnung »

Nehmen Sie Maf3!
In der hinteren Klappe finden Sie ein
Lineal mit dem MaRstab 1:125.

VOLKSWAGEN ®
IMMOBILIEN

PoststraRe 28 | 38440 Wolfsburg

Ihre Ansprechpartner:

Frau Nurten Inci

Telefon: 05361 264-287

E-Mail: nurten.inci@vwimmobilien.de

Ein erster Blick auf das

Herr Thomas Huppach Stadtquartier Steimker Garten:

Telefon: 05361 264-308
E-Mail: thomas.huppach@vwimmobilien.de
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WOLFSBURGS ZUKUNFT
LIEGT IM GRUNEN

In nur wenigen Minuten von der City entsteht
der innovative Stadtteil Steimker Garten.

Ressourcenschonend, freundlich und nachbarschaftlich soll der neue Stadtteil sein.
Um diesen hohen Anspruch einzuldsen, wurde die Planung rundum durchdacht:
Vorgaben fiir den Energiestandard sichern die nachhaltige Entwicklung.

Ein verbindliches Gestaltungskonzept garantiert das harmonische Erscheinungsbild
bei gestalterischer Vielfalt der Gebdude. Das ganzheitliche Mobilitdtskonzept eroffnet
den Bewohnern individuell angepasste Moglichkeiten der Fortbewegung.

Und das Beste: Mit Heinz von Heiden haben Sie den Partner an lhrer Seite, der mit
langjahriger Erfahrung im Massivhausbau lhre Wiinsche nach Wohneigentum zielgenau
umsetzt: innovativ, solide, werthaltig.



GRUN, GESUND, DYNAMISCH: WOLFSBURG

Gerade 80 Jahre jung — eine sympathische GroRstadt, entstanden rund um das VW-Werk

Die flinftgroRte Stadt Niedersachsens, gelegen zwischen Harz und Liineburger Heide, = Mehr als 3.300 Studierende leben hier, die in den verschiedenen Zweigen der Fahr-
ist heute einer der dynamischsten Wirtschaftsstandorte Deutschlands. Der Stammsitz  zeugtechnik lernen, aber auch Gesundheitswesen und Wirtschaft erkunden.

der Volkswagen AG mit rund 60.000 Beschaftigten, zahlreiche Automobilzulieferer, Ein breites Spektrum an zusdtzlichen Forschungseinrichtungen macht Wolfsburg zu
Handels- und Dienstleistungsunternehmen sowie Handwerksbetriebe bilden das einer Stadt der Wissenschaft. Zahlreiche Attraktionen und Events wie die Autostadt
wirtschaftliche Riickgrat der Stadt. Angebunden ist Wolfburg an das ICE-Netz, Auto- mit ihrer groBen Park- und Lagunenlandschaft, das Phaeno oder das Tanzfestival
bahnen und Mittellandkanal, der Flughafen Braunschweig-Wolfsburg ist nah. Movimentos ziehen jdhrlich bis zu acht Millionen Besucher an. Die Stadt trdgt das
Siegel »Kinderfreundliche Kommune« und freut sich iiber steigende Geburtenzahlen.
Zum Stadtbild haben viele international renommierte Architekten beigetragen.

o Whe Wolfsburg




© Autostadt - Foto: Marc-0liver Schulz

- © WMG Wolfsburg Foto: Janina Snatzke

Sport und Entspannung finden sich beim FuRRball, im Hochseilgarten, auf dem Eis,
beim Bowling, Wasserski oder in Norddeutschlands groRtem Freizeit- und Erlebnis-
bad. Wohl die wenigsten deutschen Stadte haben sowohl eine Herren- als auch eine
Damenmannschaft mit groRen Erfolgen in der ersten Bundesliga zu bieten. Ebenso
hat Eishockey hier seinen festen Platz. Und der Wolfsburg Marathon zahlt jahrlich
mehr als 3.000 Teilnehmer aus nah und fern.

© WMG Wolfsburg - Foto: Thomas Kniippel

Neben der City-Galerie sowie zahlreichen Geschaften, Kaufhdusern
und Boutiquen locken die innenstddtischen Designeroutlets mit liber
78 Markenshops. Auch die Kulturlandschaft ist erstklassig und inter-
national bekannt wie z.B. das Kunstmuseum. Volksfeste, ein reges
Vereinsleben und facettenreiche Musikveranstaltungen machen das
Leben in Wolfsburg liebenswert.
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— direkt an der freien Landschaft gelegen
- eingerahmt von zwei liebevoll gestalteten Griinfugen

- in Sichtweite zum PromenadenCarré mit Café und Einzelhandel




LEBEN IN DEN STEIMKER GARTEN

In Wolfsburgs Siidosten wachst das neue Stadtquartier — rund um das PromenadenCarré mit Café und Geschaften des taglichen
Bedarfs. Insgesamt 1.250 Wohnungen zur Miete und im Eigentum sowie einige Einfamilienhduser und Reihenhduser werden

in den kommenden Jahren hier entstehen. Der erste Bauabschnitt wird bis 2021 fertiggestellt sein. Rund 22 Hektar umfasst die
Gesamtflache dieses Bauprojekts, das Teil des ,,Wohnen & Bauen Masterplan 2020" der Stadt Wolfsburg ist.

Integriert in die Wohnbebauung werden auch zwei Kindertagesstatten und eine Seniorenresidenz errichtet. Damit bieten die
Steimker Gdrten Raum fiir unterschiedlichste Wohnformen und fiir alle Generationen. Gebdude und AuRenbereiche werden
mindestens barrierearm hergestellt.

Intelligent vernetzte Mobilitat fiir alle bildet eine Grundlage des Gesamtkonzepts. Angebote des Car- und Bike-Sharing sowie
eine umfassende Lade-Infrastruktur fiir Elektro-Mobilitdt sind daher vorgesehen. Ein eigenes Bus-Shuttle fiir die schnelle
Verbindung zur Innenstadt ist ebenfalls geplant. Ob zu FuB oder mit dem Rad genieBen Sie auch im Wohnquartier viel Freiheit,
denn fiir die Autos stehen groRRziigige Tiefgaragen unter den Gebdauden zur Verfiigung.

Griin spielt in den Steimker Garten eine Hauptrolle. Aufwendig gestaltete Griinfugen durchziehen das Wohngebiet.
Gemeinsam mit 6ffentlichen Platzen bilden sie den Rahmen fiir alltagliche Begegnungen der Bewohner. Fiir Kinder gibt es
spannenden Bewegungsraum auf zahlreichen Spielplatzen und beim Herumstreifen in der freien Landschaft.



W OoLFSI| GARTEN

KLARES DESIGN UND SMARTE IDEEN

Ihr neues Zuhause ist fiir den Einsatz smarter Steuerungstechnik bestens vorgeriistet. So kontrollieren Sie Ihre Wohnung auf
Wunsch bequem per App. In sattgriiner Umgebung stehen die eleganten Gebdude, die den anspruchsvollen KfW 55 Standard
erfiillen = ressourcenschonend, wohngesund und zukunftssicher. GenieRen Sie die entspannende Atmosphdre lhres neuen
Lebensmittelpunkts!

Im zukiinftigen Kamillenweg errichten wir sechs Mehrfamilienhdauser mit insgesamt 115 Eigentumswohnungen. In den Tief-
garagen sind die Anschliisse fiir elektrische Ladestationen bereits vorgeriistet. Direkt an das Grundstiick schlieft sich im Norden
der Sonnenhang an. Hinter der groRen, mit Laubbdaumen locker bepflanzten Wiese liegt eine weite landwirtschaftlich genutzte
Flache. Der Blick geht iiber die freie Landschaft. Im Hintergrund kommen einige hohere Gebdaude von Wolfburgs City in Sicht.

Zu beiden Seiten ist das Grundstiick von weitlaufigen Griinfugen des Wohnquartiers eingefasst. Sie sind liebevoll gestaltet

und bieten viel Raum fiir Aktivitaten an der frischen Luft. Kinder spielen hier sicher vor dem StraBenverkehr und kénnen nach
Herzenslust umherstreifen. Das Niederschlagswasser aus dem Quartier durchflie3t die Griinfugen und sammelt sich in aufwendig
gestalteten Retentionsflichen rund um das Wohngebiet. In Sichtweite von Wolfs| Garten und nur einen Block entfernt liegt das
Zentrum des Quartiers: das PromenadenCarré mit Café und Einzelhandelsgeschaften.

Den Ruhepol im Mittelpunkt bildet der geraumige Innenhof zwischen den Gebduden. Hier treffen sich die Bewohner ganz
unverbindlich im Alltag oder zu gemeinsamen Festen. Die Fassaden in hellen Putzflachen und wertigen Ziegelverblendungen
geben dem Hof einen freundlichen und stilvollen Rahmen. Balkonbriistungen in satiniertem Glas unterstreichen den
gestalterischen Anspruch der Wohnanlage.







Westansicht

Nordansicht

Stidansicht

Ostansicht
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LANGS, PUNKT, WINKEL ...

Wir errichten drei Langshduser und zwei Punkthduser, an der
ZufahrtsstraBe entsteht ein Winkelhaus, unter dem sich die
Einfahrten zu den Tiefgaragen 6ffnen. Die Wohnungen mit zwei,
drei oder vier Zimmern bieten moderne Grundrisse mit offenen
Kiichen in grofRziigigen Wohnbereichen. Die kompakteste Wohnung
bietet gut 50, die groRte rund 160 Quadratmeter. Auf der Sonnen-

seite ergdnzen gerdumige Balkons, Loggien, Terrassen oder Dach-
terrassen den Wohnbereich ins Freie.
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Refugium mit Landschaftsblick = z.B. im Haus 2 (Punkthaus, umseitig),
im Haus 4 (Ldngshaus) oder im Haus 6, dem Winkelhaus (rechts).










VIELFALTIG MOBIL

Unsere Mobilitatsbediirfnisse sind hoch — und sie entwickeln sich
weiter. Sauber, vernetzt, digital und geteilt werden wir uns zukiinftig
fortbewegen. Immer mehr Menschen wollen jederzeit auf verschie-
denste Verkehrsmittel zugreifen konnen, ohne jedoch selbst alle zu
besitzen. In den Steimker Garten findet die Zukunft der Mobilitat
schon heute statt.

E-Mobilitat wird im Wohnquartier durch bis zu 16 Trafostationen mit
ausreichender Ladekapazitat unterstiitzt. In den Tiefgarage sind die
Anschliisse fiir Ladestationen bereits vorgeriistet, an der Promenade
stehen zudem offentliche Sdulen zur Verfligung. Elektroautos, E-Bikes,
OPNV, Bus-Shuttle zur City, Fahrrdder und die eigenen FiiRe sollen ein
Netz bilden, das alle Bewohner individuell nutzen konnen.

15
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MIT ALLEM

DRIN UND DRAN
BIS INS DETAIL

Ausstattungsqualitat
a la Heinz von Heiden

Markenqualitat und gutes Design

sind in Wolfs | Garten zu Hause.

Damit Sie entspannt Ihre neue Wohnung
genieBen kdnnen, haben wir auf ringsum
wertige Ausstattung gesetzt.

Im StyleGuide ab Seite 20 finden Sie
Materialien und Objekte zur Auswahl
- entscheiden Sie selbst!

Was Sie auf jeden Fall bekommen:

» Tiefgarage (E-Mobilitdt vorinstalliert),
Aufzug bis vor die Wohnungstiir

» Offene Wohn- und Essbereiche

» SmartHome von Busch-Jaeger mit
Netzwerkverkabelung zur Steuerung
von Video-Gegensprechanlage,
Sonnenschutz und Heizung

» Eiche- oder Nussbaumparkett mit FuB-
bodenheizung, wahlweise Designbdden

» Sonnige Balkone, Loggien, groRziigige
Terrassen oder Dachterrassen

» Bodentiefe Fensterelemente und
elektrische Raffstores

» Hochwertige Marken-Sanitarobjekte,
bodengleich geflieste Duschen

» AulRenwasserhdhne bei den Terrassen-
wohnungen




g BUSCH-JAEGER
e Zukandt ist da

mpROm

O
KERAMAG

Gebearit Group

KALDEWEI

ansgrohe

BAUWERK"®

Parkett

Gerflor

theflooringroup

EKF
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STYLEGUIDE

Stilsichere Ausstattung
mit wertbestandigen
Materialien und
Designobjekten in
Markenqualitat.

SMARTE STEUERUNG
BUSCH-FREE@HOME®

Hersteller: Busch-Jaeger
Serie: future linear

- Tirkommunikation
- Heizungssteuerung
- Lichtsteuerung

- Steuerung Raffstores
- Digitalradio im Bad

AL

SCHALTER
UND DOSEN

Hersteller: Busch-Jaeger
Serie: future linear,
studioweil

£.




TUREN

Hersteller: PRUM
Korpus: CPL, im Wohn- und
Flurbereich auch Ganzglas

WET Mehrfachverriegelnd

e ——

@.

© PRUM

TUR-
DRUCKER

Hersteller: Hoppe
Serie: Stockholm
Aluminium natur

— mit Bartschliissel-
rosetten fiir Innentiiren

- mit Schlitz- /
kopf/Olive e
fiir Bad-/ \‘)
WC-Tiiren 4 r

—

AN

© Fa. Hoppe

N
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WASCHTISCHE

Hersteller:
Keramag
Serie: ICON

Waschtisch mit
Design-Siphon
ca. 75/48,5 cm (Bad)

Handwaschbecken
mit Design-Siphon
ca. 60/48,5 cm
(Gaste-W()

22
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© Keramag

TOILETTE

Hersteller:
Keramag
Serie: ICON

Tiefspiil-WC
spiilrandlos, 6L
wandhadngend

/




© Kaldewei

\WANNE

Hersteller: Kaldewei
Serie: Classic Duo
€a. 170 X 75 cm

© Geberit

DUSCHE

Bodengleiche Dusche
aus Hartschaum-
tragerelement mit
Rinneneinlauf, mit
keramischen Boden-
fliesen

ARMATUREN

Hersteller: hansgrohe
Serie: Metris (Aufputz)

s

/

&
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Dusche

N

~

Waschtisch

Alle: © hansgrohe
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\WAND- UND BODENFLIESEN

Hersteller: EFK
Serie: Edition (30 x 60 cm) mit Abschlusskante in Aluminium

Anthrazit matt (Boden) WeilR matt, Serie Basic (Wand)

i, .\,‘- 2

0
4

o e R L | .
Hellgrau matt (Wand und Boden) Beige matt (Wand und Boden)

© EFK

PARKETT

Hersteller: Bauwerk, Schweiz
Serie: Monopark, Kurzstab, matt versiegelt

FuBbodenleisten: weily

Sortierung 13 — Eiche

Sortierung 14 — Nussbaum amerikanisch

© Bauwerk



DESIGNBODEN

Hersteller: Gerflor
Serie: Creation 30, Holzdecor

FuBbodenleisten: weily

Royal Oak Blond

Michigan

BALKON/TERASSE

Staffelgeschoss (SG): Douglasienholzdielen
Erdgeschoss bis 3. Obergeschoss: Werksteinplatten

Douglasie Werkstein

25
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BAUBESCHREIBUNG

Sehr geehrte Erwerberin, sehr geehrter Erwerber,
die Firma Heinz von Heiden GmbH Projektentwicklung erstellt in Wolfsburg, Steimker Gdrten,
das Wohnquartier Wolfs|Garten. Auf dem Grundstiick entstehen 6 Mehrfamilienhduser mit

115 Wohneinheiten sowie 141 Tiefgaragenpldtzen.

Diese Baubeschreibung soll fiir Sie eine moglichst detaillierte Grundlage darstellen, die die vereinbarte

vertragliche Leistung fiir Ihre Immobilie beschreibt.

Die Leistungspflicht des Verkdufers bezieht sich auf den Kaufvertrag mit der zugehdrigen Baubeschreibung
und die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung giltigen einschldgigen Vorschriften und Normen. Beispielhaft
seien hier die statischen Berechnungen, die niedersdchsische Landesbauordnung (NBau0), der Warme-
schutz gemaR der Energieeinsparverordnung (EnEV 2014) nebst Anforderungsanderung aus 2016 sowie das
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) und der vorbeugende Schallschutz nach den Vorgaben der

DIN 4109 aufgefiihrt.

Vorstehendes gilt auch fiir den Fall, dass wéahrend der Bauphase und Vertragslaufzeit neue Regelungen und
Verordnungen eingefiihrt werden, die hohere Anforderungen an die Ausfiihrung stellen. Diese finden dann
keine Anwendung, wenn der Bautrdger nicht zur Umsetzung der neuen Vorgaben verpflichtet ist.

Die Gestaltung des Gemeinschaftseigentums (z. B. Fassade, Balkone, Treppenhduser, AuBenanlagen etc.)
erfolgt durch den Bautrdger, den Architekten und nach den Vorgaben der zustandigen Behérden, maBgeblich
ist das Gestaltungshandbuch ,Steimker Gdrten", Stand: 23.10.2017.

Eine Qualitatsiiberwachung fiir das Gesamtobjekt wird wéhrend der Bauphase durch einen unabhdngigen

Bau-Sachverstandigen im Rahmen der KfW-Effienzhaus-Zertifizierung baubegleitend durchgefiihrt.

ErschlieBung

| 1.0 ErschlieBung

1.1 Erdarbeiten:

Durchfiihrung aller erforderlichen
Erdarbeiten fiir Baugrubenaushub,
Arbeitsraumverfiillung, Fundamente
und Rohrgrdben. Der Oberboden wird
abgetragen, zwischengelagert und nach
Errichtung der Gebdude - soweit zulds-
sig — wieder verfiillt.

1.2 Kanalisation:

Die Entwdsserung von Schmutz- und
Regenwasser erfolgt gemdR Fachplanung.
Die Abwasserbeseitigung wird auf dem
Grundstiick im Trennsystem ausgefiihrt
und an das stadtische Kanalnetz ange-
schlossen. Anfallendes Schmutz- und
Regenwasser unter der Riickstauebene
wird dem stadtischen Kanalnetz tiber
Hebeanlagen zugefiihrt. Im Keller bzw.
in der Tiefgarage werden die Leitungen
unter der Decke oder an den Wanden

gefiihrt soweit vorhanden.

Rohbau

Regenwasserleitungen an der Fassade in
verzinkter Ausfiihrung. Standrohre sowie
Schmutz- und Regenwasserleitungen im
Erdreich aus PV(-Rohren. Die Ableitung
von Regenwasser auf dem Grundsttick er-

folgt oberirdisch in Rinnen oder Mulden.

2.0 Rohbau

2.1 Griindung:

Die Griindung wird nach Tragfahigkeit
des Bodens mit durchgehender Stahl-
betonbodenplatte mit Frostschiirzen aus
Ortbeton der Giiteklasse mind. (20/25 mit
konstruktiver Rissbewehrung hergestellt.
Wechselnden Bodenverhdltnissen

wird - soweit notwendig - z.B. durch
Griindungsverbesserungs-MaRnahmen,
statische Verstarkung, drainierende
Anlagen oder addquaten Oberfldchen-
schutz Rechnung getragen. Einbau eines
Fundamenterders zum Potentialausgleich
entsprechend der DIN 18014 und techni-
schen Anschlussbedingungen (TAB) des
Netzbetreibers.

Die Abdichtung der Bodenplatte gegen
aufsteigende Feuchtigkeit erfolgt in der
Horizontale mit aufgeschweiRter, bitumi-

noser Sperrschicht.

2.2 Untergeschoss und Tiefgarage
2.2.1 AuBenwande:

Stahlbeton: Wandstdrke und Beton-
qualitdt nach statischer Berechnung.
Die Sichtflachen sind schalungsglatt und

werden nicht verputzt.

2.2.2 Innenwande:

Mauerwerk aus Kalksandstein, falls
statisch notwendig in Stahlbeton. Die
Wdnde bleiben unverputzt, die sichtbare

Verfugung wird gegldttet.

2.2.3 Decken:

Stahlbeton: Deckenstdrke, Betonqualitdt
und Bewehrung nach statischer Be-
rechnung. Die Dachabdichtung im nicht
liberbauten Teil erfolgt durch eine Stahl-
betonkonstruktion mit einer Abklebung



und Abdichtungsanschliissen an den
aufgehenden Bauteilen und Durchdrin-
gungen. Ausfiihrung gemdR DIN 18532.

Auf der Tiefgaragendecke wird eine 6 cm

dicke Drainage zur Entwdsserung verlegt.

2.2.4 Kellertrennwénde und
Kellertiiren:
Verzinkte Elementwdnde mit Zugangs-

tiiren.

2.2.5 Kellerboden:

Stahlbetonplatte, Dicke und Bewehrung
nach statischer Berechnung, Oberflache
gegldttet, in Teilbereichen mit Verbund-
estrich, mit einem staubbindenden
Anstrich fir Abstellrdume, Flure und
Technikrdume. Nutzungsklasse B:
Feuchtstellen auf der Bauteiloberflache
im Bereich von Trennrissen, Sollriss-
querschnitten, Fugen und Arbeitsfugen

zuldssig (kein Wasserdurchtritt).

2.3 Erdgeschoss bis Staffelgeschoss
2.3.1 Tragende Wande und

Stiitzen:

Massivbauweise, tragende Wande und
Bauteile aus Mauerwerk, z.B. Kalksand-
stein oder Stahlbeton nach statischer Be-
rechnung und Ausfiihrung einschlieRlich
Schallschutznachweis.

AuRenwdnde: Kalksandstein, d =17,5 cm
Wohnungstrennwdnde: Kalksandstein,
d=30cm

Wohnungsinnenwdnde: Kalksandstein,

d =10-15m

2.3.2 Fassade:

Klinkerfassade: Vollklinker der Firma
Wienerberger - ,Neuwerk"

Putzfassade: Warmeddmmverbundsystem
mit Oberputz, algizid und fungizid ein-
gestellt, eingefarbt in Farbton: RAL 9002
- Grauweif und als Silikonharzputz mit

Kérnung bis 3,0 mm ausgefiihrt.

Der Fassadensockel wird flachenbiindig

mit systemkompatiblen hydrophoben

Sockelplatten und einem zusatzlichen
Feuchteschutzanstrich bis ca. 5 cm Gber
Geldnde ausgefiihrt. Die Ausfiihrung
aller Gebaude- und Ein- und Austritts-
offnungsecken erfolgt mit Gewebe-

eckwinkeln.

2.3.3 Innenwande:

Mauerwerk aus Kalksandstein, Wand-
gewicht und Ausfiihrung entsprechend
dem Schallschutznachweis, falls statisch
notwendig auch als Stahlbetonwdnde.
Ausfiihrung als Mauerwerks- oder

Trockenbauwdnde, nach Erfordernis.

2.2., Vlorsatzschalen, -schdachte und
-decken:

Aufzugsschachtwdnde: zu schutzbediirf-
tigen Raumen Stahlbeton, d=20-30 cm
Im Bereich von Sanitdrinstallationen
(Waschbecken, WC, Dusche, Badewanne
etc.) werden notwendige Vorwandinstal-
lationen im Trockenbau ausgefiihrt. Glei-
ches gilt fiir Rohrabkofferung an Decken

sowie Schdchten von Steigestrangen.

Technische Installationen werden unter
Einhaltung der Brandschutzanforderun-
gen verkleidet.

2.2.5 Decken:

Geschossdecken als Stahlbetondecken
nach statischer Berechnung. Bis auf die
Kellerdecke erhalten alle Geschossdecken
(EG bis SG) Untersichten mit gespachtelten
StoBfugen. Die Kellerdecken werden ent-
sprechend der Warmeschutzberechnung
in Teilfldchen geddmmt.

2.2.6 Treppen, Balkone und Loggien:
Treppenldufe als Betonfertigteil, auf
Neoprenlager gemdR Architektenplanung.
Laufbreite zwischen den Handldufen

(a. 1,00 m. Die Ldufe werden schall-
schutztechnisch entkoppelt. Trennfugen
bei Unterseiten sichtbar bleibend.
Wangen im Treppenauge werden glatt-
gespachtelt.

Thermisch getrennte Balkonfertigteile
oder Halbfertigteile in SB2 Sichtbetonqua-

litdt. Die Balkone werden iiber verzinkte

Dach, Klempnerarbeiten

Bodenabldufe ohne Geruchverschluss an

die Fallrohre angeschlossen.

3.0 Zimmerer-, Klempner-,

Dachdeckungsarbeiten

3.1 Dachkonstruktion:

Die Flachdachkonstruktion tiber der
letzten Geschossdecke wird aus einer
massiven Stahlbeton- oder Spannbeton-
decke hergestellt und im Bereich der
Dachterrassen mit Folie oder Bitumenab-
dichtung hergestellt. Die Ddmmung erfolt
entsprechend des Warmeschutznachwei-
ses. Als oberster Abschluss kommt eine
Abdichtung zum Einsatz, welche gem.
DIN g102 als ,, harte Bedachung" gilt.

3.2 Klempnerarbeiten:

AuBenliegende Regenfallrohre in
verzinkter Ausfiihrung, Standrohre im
Erdreich in PVC. Mauerkopfabdeckungen,
Dachverwahrungen in verzinkter
Ausfiihrung aus Metall, alternativ pulver-
beschichtet (z. B. Attiken). Entwasserung

der Balkone, Loggien und Dachterrassen

Innenputz, Estrich

liber Regenfallrohre und Anschluss an
das Entwdsserungssystem sowie mit
Notiiberldufen. Zum Giberwiegenden Teil
werden die Balkone von Regenfallrohren

durchdrungen.

4.0 Innenputzarbeiten
M- und/oder Mauerwerkswénde
in den Wohngeschossen erhalten einen
Gipsputz, in Feuchtraumen (z. B. Bad)
alternativ als Kalkzementputz. Qualitdt
der Oberflachen in Q2, wo erforderlich
in Q3. Stahlbeton-Fertigdecken erhalten
eine Fugenfiillung.

5.0 Estricharbeiten

Die Wohnungen, Treppenhduser,

Nutz- und Funktionsfldchen erhalten
einen schwimmenden Zementestrich
(CT - (20 - Fy - Hys), entsprechend der
Norm DIN 18560 unter Beriicksichtigung
des Schall- und Warmeschutzanforde-
rungen sowie MaRtoleranzen gemaR

DIN 18202 - Tabelle 3, Zeile 3.
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Sanitdranlagen

6.0 Sanitadre Installation

6.1 Entwasserung,

Wasserversorgung:

Das anfallende Schmutzwasser wird iiber
Fallleitungen in Installationsschdchten

in das Kellergeschoss/die Tiefgarage
gefiihrt und entlang der Kellerdecke

und den Kellerwdnden an die stadtische
Kanalisation gemdR behdrdlicher Vorgabe
angeschlossen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt iber
das ortliche Versorgungsnetz. Die Warm-
wasseraufbereitung erfolgt dezentral iiber
Plattenwdrmetauscher. Der Verbrauch
wird Giber Zdhler erfasst, die ggf. durch

den Nutzer geleast werden.

6.2 Kaltwasserzapfstellen:

Im Untergeschoss wird ein Kaltwasser-
anschluss mit einem Ausgussbecken

fiir die Reinigung der Allgemeinfldchen
vorgesehen.

Die Terrassen im EG und die Dachterrassen
im SG erhalten eine frostgeschiitzte

Entnahmestelle.

Jedes Gebdude erhdlt eine frostgeschiitzte
Zapfstelle zur Bewdsserung der gemein-
schaftlichen Griinflachen mit Versorgung
aus dem Trinkwassernetz und separaten

Wasserzahler.

6.3 Sanitarausstattung:

Nachfolgend sind die Sanitdr-Einrich-
tungsgegenstande der einzelnen
Wohnungen beschrieben. Die Anzahl und
die Anordnung der Sanitdr-Einrichtungs-
gegenstdnde ergibt sich aus den Grund-
rissplanen, die Anlage zum Kaufvertrag
sind. Es gehdren nur die Sanitdrobjekte
zum Leistungsumfang, die in denv.g.

Grundrisszeichnungen dargestellt sind.

Badewannenanlage besteht aus
(soweit vorhanden):

Hersteller: Kaldewei, Serie: Classic Duo,
€a. 170 X 75 cm

Einbau-Badewanne (Stahlblech,
emailliert) mit warmeddmmender Isolier-

Trager-Unterfangung.

Aufputz-Wannen-Einhandmischer mit
Wanneneinlauf sowie

Handbrause mit Brauseschlauch

Ab- und Uberlaufgarnitur

Duschanlage besteht aus:

Bodengleiche Dusche aus Hartschaum-
tragerelement mit Rinneneinlauf, belegt
mit keramischen Bodenfliesen mit
entsprechenden rutschhemmenden
Eigenschaften (R9 oder besser).
Aufputz-Brause-Einhandmischer.
Wandstange, ca. 90 cm lang, mit Schieber
und Gelenkstiick

Handbrause mit Brauseschlauch,

a.1,6 mlang

Waschtisch/Handwaschbecken:
Waschtisch mit Design-Siphon,

a@. 75/48,5 cm (im Bad) und Handwasch-
becken mit Design-Siphon

ca. 60/48,5 cm (im WC)

verchromte Einhandmischbatterie
Geruchsverschluss mit Ablaufgarnitur

W(-Anlage:

Wand-Tiefspiilklosett, spiilrandlos
Klosettsitz, Deckel mit Absenkautomatik
Unterputzspiilkasten mit Betdtigungs-

platte in wei

Porzellangegenstande:
Hersteller: Keramag,
Serie: Icon

Armaturen - und Brausegarnitur:
Hersteller: hansgrohe

Serie: Metris und Raindance Select S

Waschmaschine:
Ein Waschmaschinenanschluss mit Ab-

wasseranschluss nach Planungsvorgabe.

Kiiche:

Anschluss fir Warm- und Kaltwasser
(einschlieRlich absperrbaren Eckven-
tilen) sowie Abwasser fiir Spiile und
Spiilmaschine (Syphonanschlussstiick als
Aufputzinstallation).

Hinweis: Samtliche Kiichenobjekte,

Heizung

Kiichengerdte und Spiilen gehdren nicht
zum Leistungsumfang und werden

vom Erwerber geliefert, montiert und
angeschlossen. Die Kiichenplanung

(Lage der haustechnischen Anschliisse
etc.) ist dem Generalunternehmer fiir die
Beriicksichtigung im Bauablauf rechtzeitig

zu (ibergeben.

7.0 Heizungsinstallation

7.1 System:

Fernwdrmeversorgung fiir Heizung und
Warmwasser.

Wadrmeiibergabestationen bleiben in der
Regel Eigentum des Contractors bzw. der
Stadtwerke/Versorger. Zusatzlich wird
eine solarthermische Unterstiitzung zur
Warmwasserbereitung und Heizungs-
unterstiitzung umgesetzt. Entsprechende
Flachkollektoren (20 Stiick - Haus 2 und
6 sowie 10 Stiick — Haus 1) werden auf
den Ddchern installiert, die Speicherung
erfolgt mittels Warmwasserpufferspeicher
(Haus 2 und 6 ca. 4 m3, Haus 1 ca. 1,5 m3).

Zur Deckung des Warmebedarfs in den

Wohnungen wird in allen Raumen, aufer
in den innenliegenden Abstell- und
WC(-Rdumen, eine FuBbodenheizung in-
stalliert. Uber einen FuBbodenheizungs-
verteiler je Wohnung werden die Rume
mit Warme versorgt. Die Regelung der
FuRbodenheizung erfolgt raumweise
liber Regler mit Raumtemperaturfiihler.
Jede Wohnung erhdlt im Hauptbad einen
Handtuchheizkdrper (Handtucherwar-
mer), welcher iiber den AnschluR der
FuBbodenheizung betrieben wird.

Die Heizkostenabrechung erfolgt fiir jede
Wohnung iiber Warmemengenzahler, die
vom Erwerber ibernommen werden.
Soweit nach Warmeschutznachweis
erforderlich, werden die Treppenhduser
gemdR Vorgabe der Haustechnikplanung
liber Heizkdrper temperiert. Die Installa-

tion erfolgt in der Regel Aufputz.



Elektrik

8.0 Elektroinstallation

Die Kabelverlegung erfolgt in den Wohn-
geschossen unter Putz, im Untergeschoss
und in der Tiefgarage als Aufputzinstal-

lation.

Schalter und Steckdosenabdeckungen:
Hersteller: Busch Jaeger, Serie: future
linear, studioweil

Elektro-Unterverteilung in jeder Woh-
nung. Die elektrischen Installationen
innerhalb der Wohnungen sind mit
tibergeordneten FI-Schaltern abgesichert.
Der Fernsehanschluss erfolgt {iber eine
Einspeisung aus dem ortlichen Kabelnetz,
soweit vorhanden. Die monatlichen
Anschlussgebiihren des Netzbetreibers
tragt der Erwerber.

Jeder Wohn- und Schlafraum erhalt
einen Daten- und einen TV-Anschluss.
Die Datenanschliisse werden auf ein
Patchfeld aufgelegt, welches zusammen
mit dem Telefonanschluss in einem

Mediakasten installiert wird.

Fiir die Wohnungen ist ein SmartHome
System (Busch Jaeger, free@home)
vorgesehen. Es beinhaltet folgende
Komponenten:

- Tirkommunikation

- Beleuchtungssteuerung

- Heizungsregelung

- Jalousiesteuerung

Ein Fernzugriff ist tiber Erwerber-
erganzung (Router) maglich.

Die Rdume Wohnen, Schlafen, Kind,
Ankleide und Flur erhalten batteriebe-
triebene Rauchmelder. Die Rauchmelder
werden ggf. geleast, der Erwerber tritt in
diesen Vertrag ein.

Die AuRenleuchten, Treppenhausleuch-
ten, Leuchten in den Technik- und
Kellerrdumen, den Kellerfluren sowie
sonstige Leuchten in den Gemeinschafts-
flachen werden als Aufbauleuchten

in LED-Technik ausgefiihrt. Anzahl der
Beleuchtungskérper nach Erfordernis.
Die Schaltung der Beleuchtungskorper in

den Treppenhdusern, den allgemeinen

Kellerfluren, den Schleusen, der Tief-

garage und im Fahrradraum erfolgt iiber
Bewegungsmelder mit Zeitschaltautoma-
ten. Sonstige allgemeine Raume erhalten

eine Ausschaltung.

8.1 Zahlerschrank KG
(Hauptverteilung):

Nach VDE-Richtlinien und Angaben der
Stadtwerke im Hausanschlussraum im

Kellergeschoss.

8.2 Treppen- und Hauseingange:

- ein Klingeltaster an jeder Wohnungs-
eingangstir

- Video-Tiirsprechanlage mit Kamera-
modul mit Farbdisplay, Klingel und
Briefkasten mit Namensschild fiir die
einzelnen Wohneinheiten

- Wand- oder Deckenbrennstelle mit
Leuchte

- Bewegungsmelder mit Dimme-
rungsfunktion zum Einschalten der

Hauseingangsleuchte.

8.3 Wohnen:

Ausstattungsumfang in den jeweiligen

Raumen, soweit vorhanden

Schalter UP mit Brennstelle

Schalter UP mit AuBenbrennstelle
Schalter AP FR mit Brennstelle
Serienschalter UP mit 2 Brennstellen
Wechselschalter UP mit Brennstelle
Steckdose einfach UP

Steckdose einfach UP FR

Steckdose einfach AP FR

Steckdose zweifach UP

Steckdose dreifach UP

Radio mit Lautsprecher UP
Klingel-Video-Gegensprechanlage
Herdanschluss, extra abgesichert
Geschirrspiileranschluss, extra abgesichert
Waschmaschinenanschluss, extra abges.
Trockneranschluss, extra abgesichert
Datendose UP

TV-Anschluss UP

Multimedia-Verteiler, Patchfeld

Rauchmelder

Wohnen/Essen/Studio/Lounge

Eltern/Kind/Arbeiten/Gaste

Diele/Flur/Garderobe

Kiiche

Bad

Gaste-W(C

Abstellraum/HWR

Terrasse/Dachterrasse/Loggia/Balkon

Abstellraum UG
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Liiftung

8.1 Tiefgarage:

Jeder Tiefgarageneinstellplatz (ausge-
nommen sind Stellpldtze, welche als
Multiparker errichtet werden) wird zum
Laden von Elektrofahrzeugen vorgeriistet.
Der verbrauchte Strom wird Giber den
jeweiligen Wohnungsstromzahler

erfasst. Es besteht die Moglichkeit, eine
Ladevorrichtung (Wallbox) Giber einen
(ontractor zu beziehen, dieses Angebot
erfolgt separat.

Die Tiefgaragenbeleuchtung erfolgt nach
Planungsvorgaben mit Leuchtmitteln in
LED-Technik, als Aufputzinstallation, tiber
Bewegungsmelder mit Zeitschaltung.

| 9.0Liiftung

Die Liftung zur Erhaltung des Feuchte-
schutzes wird erforderlichenfalls durch
den Einbau von geeigneten Liftern
(Fensterfalz-, Blendrahmen- oder
Fassadenliifter nach Festlegung der
Verkduferin) in der erforderlichen Anzahl
erreicht. Der Raumluftverbund wird

durch Unterschnitte der Innentiiren

Fenster und Tiiren

0. 4. sichergestellt. Zum Erlangen der
hygienischen Mindestanforderungen und/
oder bei offener Waschetrocknung bzw.
ahnlichen Feuchtlasten (z. B. Sport, Ko-
chen etc.) ist zusétzlich das aktive Offnen
der Fenster erforderlich!

Die Tiefgaragen- und Untergeschoss-
entliiftung erfolgt entsprechend den
behdrdlichen Vorgaben als natirliche
Be- und Entliiftung tiber das Tiefgara-
gengittertor und die Lichtschdchte, bzw.
Untergeschossfenster.

10.0 Fenster und Tiiren

10.1 Fensteranlagen:

Samtliche Fenster und Fenstertiiren

in Kunststoff mit einer Dreischeiben-
Isolierverglasung, Farbton: innen weil,
auRen Anthrazitgrau RAL 7016, zum

Teil sind die Treppenhausfenster mit
Paneelen in Staubgrau RAL 7037 versehen.
Fenstergriffe aus Aluminium (im EG
abschlieBbar), verdeckt liegende Dreh-/
bzw. Drehkippbeschldge.

U-Wert der Fenster gemdR Vorgabe des
Wadrmeschutznachweises. Jeder Raum
erhdlt einen Drehkippfliigel, sonst
Drehfliigel bzw. feststehende Verglasung
gemaR Architektenplanung.

10.2 Hauseingangstiir:

Ausfiihrung gemdR Planung als Metall-
rahmen-Tiirelement, pulverbeschichtet,
mit Glasfiillungen und teilweise einzel-
nen feststehenden Fensterelementen
Zylinderschloss mit Wechselgarnitur und
ObentiirschlieRer mit Tiir6ffnungsbe-
grenzer. (berdachungen und seitliche
Einfassungen der Hauseingdnge in
Staubgrau RAL 7037.

10.3 Briefkésten:

Die Briefkastenanlage wird im Eingangs-
bereich vor dem Erdgeschoss freistehend,
als Unterputzausfiihrung oder in die
Haustiiranlage integriert (Briefkdsten nach
DIN EN 13724 fiir (4-Umschldge geeignet)
hergestellt. Briefkasten mit Namensschild.

10.4 Innentiiren:
Rohrenspan-Tiirblatter, Hohe ca. 2,135 m,
Futter und Bekleidung in WeiR, CPL-
Oberfldche, mit Buntbartschloss, in
Holzumfassungszarge. Zuluftgitter, ggf.
auch mit Unterschnitt, soweit nach
Liftungskonzept erforderlich. Tiirblatt
zum Wohnzimmer, wenn in Planung
vorhanden, in Ganzglasausfiihrung mit

Sicherheitsklarglas.

10.5 Wohnungseingangstiiren:
BaurichtmaRhdhe ca. 2,135 m, schall-
geddmmt, (PL-Oberfldche in weiR mit
Stahlumfassungszarge, lackiert nach
Farbkonzept der Treppenhausgestaltung,
dreifach verriegelbar, Sicherheitsbeschlag,
Tiirdriicker aus Edelstahl, Zylinderschloss
und Schallex im Tiirschwellenbereich. Die
Tiiren werden in Schallschutzklasse (SSK) 3
ausgefiihrt. Einbau eines Spions entspre-

chend der Norm auf ca. 1,40 m.

10.6 Beschldge, SchlieRanlage:
Innenttiren mit Edelstahltiirbandern.
Tiirdriicker aus Leichtmetal, Fa. Hoppe,
Serie: Stockholm in Alu natur. Die Woh-
nungseingangstiiren erhalten einen ein-
bruchhemmenden Tiirbeschlag der Firma
Hoppe. Die Wohnungseingangstiiren, die
Haus- und Garagenzugangstiiren, der
Schliisselschalter fiir das Tiefgaragentor
sowie die Tiiren zum Miillraum, Fahrrad-
raum und den Kellerrdumen werden mit
einer SchlieRanlage ausgefiihrt und sind

mit einem Schliissel schlieBbar.

10.7 Tiiren im UG:

Die Metalltiiren im Untergeschoss,

z.B. zum Treppenhaus, zu den Haus-
technikrdumen und zur Tiefgarage,
werden als Stahltiiren mit Eckzargen und
TirschlieRer, lackiert, ausgefiihrt. Die
Schleusentiiren werden entsprechend der
baurechtlichen und feuerpolizeilichen

Auflagen ausgefiihrt.

Sonnenschutz

1.0 Fensterbanke

Innen: Material: Granit, Jura-Marmor
oder gleichwertig an samtlichen Fenstern
mit gemauerten Briistungen. Im Bad und
im Duschbad konnen die Fensterbanke
alternativ auch gefliest werden.

AuBen: AuBenfensterbdnke in Alumini-
umblech-EV1 mit passenden Endstiicken.
Die Fensterbdnke der bodentiefen
Austrittsfenster zu Terrassen, Balkonen,
Loggien und Dachterrassen aus begeh-

barem geriffelten Aluminiumblech-EV1.

12.0 Sonnenschutz

Nach EnEV 2016 MaBgabe zur Einhaltung
des sommerlichen Warmeschutzes
erhalten smtliche Fenster der Wohnun-
gen (ausgenommen im Treppenhaus)
AuBenraffstores mit elektrischen Antrie-
ben, steuerbar {iber das SmartHome
System sowie Taster. Wo erforderlich, wird
zusdtzlich eine Sonnenschutzverglasung

verbaut.



Fliesen

Die Wohnungen mit Balkonen und
Dachterrassen, welche nicht durch Giber-
kragende Bauteile (z. B. Balkonplatten
oder Vor-/Uberdécher) vor direkter Son-
neneinstahlung geschiitzt sind, erhalten
eine mit dem Mauerwerk verbundene
Aufnahme zur Befestigung von Markisen

sowie eine elektrische Zuleitung.

13.0 Fliesen- und Natursteinarbeiten

Fliesen nach Wahl von der Verkduferin
vorgelegtem Muster (siehe StyleGuide).
Wandfliesen: Hersteller: EKF, Serie: Basic

(30 x 60 cm), Farben: weiR matt

Desweiteren kénnen die unten genann-
ten Bodenfliesen in den Farben beige
matt und hellgrau matt als Wandfliese
gewdhlt werden.

Verfugung in grau oder weiB, Verlegeart:
Kreuzfuge, rechtwinklig zu den Wanden.

Bodenfliesen: Hersteller: EKF, Serie: Edi-
tion (30 x 60 cm), Farben: anthrazit matt,

hellgrau matt, beige matt

Verfugung in grau, Verlegeart: Wilder Ver-
band, rechtwinklig zu den Wénden.

13.1 Bad, Duschbad, WC (Boden):
Keramische Fliesen, an den nicht geflies-
ten Wanden mit Fliesensockel.

13.2 Bad, Duschbad, WC (Wand):
Keramische Fliesen, im Bereich der
Dusche bis OK-Tiirzarge, bei der Bade-
wanne und bei den Vorwandinstallatio-

nen bis ca. 1,20 m.

13.3 Treppenhaus:

Die Tritt- und Setzstufen sowie die
Podeste und Schleusen vom Unterge-
schoss bis zum Dachgeschoss erhalten
einen Belag aus Fliesen oder Feinstein-
zeug. Umlaufender Sockel aus gleichem
Material. Im Hauseingangsbereich ist eine
im Bodenbelag eingelassene Sauberlauf-

matte vorgesehen.

Bodenbeldge

| 14.0 Bodenbeldge
Bodenbeldge nach Wahl von der
Verkduferin vorgelegtem Muster
(siehe StyleGuide).

1.1 Diele/Flur, Wohnen/Essen/Kiiche,
Schlafen, Zimmer, Ankleide:

Parkett von Fa. BAUWERK, Serie MO-
NOPARK, Kurzstab, vollflachig verklebt.
Holzart: Eiche - Sortierung 13 oder
Nussbaum amerikanisch - Sortierung 14,
englisch verlegt und matt versiegelt, mit

weiBen Holzsockelleisten.

Wahlweise: Designboden von Fa. Gerflor,
Serie Creation 30, vollfldchig verklebt.
Design: Royal Oak Blond oder Michigan,
mit weiRen Holzsockelleisten.

14.2 Balkone, Loggien, Terrassen,
Dachterrassen:

Erdgeschoss bis 3. 0G erhalten einen
Bodenbelag aus Betonwerksteinplatten
(geschliffen) auf Stelzlager, einheitlicher

Farbton gemdR Architekturplanung in

Malerarbeiten

grau/anthrazit. Im Staffelgeschoss kommt
ein Holzbodenbelag (Holzart: Duglasie)
auf einer fachgerechten Unterkonstruk-
tion (Stelzlager oder Holzunterkonstuk-

tion) zur Ausfiihrung.

15.0 Malerarbeiten

15.1 Untergeschoss-, Technik- und
Abstellrdume:

Die Wande und Decken werden weil
gespritzt. Die Bdden erhalten einen
staubbindenden Anstrich.

15.2 Wohnungsdecken und
-wande:
Malervlies mit Dispersionsanstrich,

Farbton: weif.

15.3 Treppenhaus:

Wdnde: Malervlies mit Anstrich, alternativ
verputzt, im Farbkonzept der Verkduferin
bzw. gemadR Architekturplanung.
Hauptpodestdecken und sonstige Fld-
chen: z.B. Treppenuntersichten etc., glatt

(Q2 Fldche) mit entsprechendem Anstrich.

Schlosserarbeiten

16.0 Schlosserarbeiten

16.1 Treppengelander:

Ausfiihrung als Metall-Flachstahlkon-
struktion mit Ober- und Untergurt, senk-
rechten Fiillstdben und Edelstahlhandlauf
nach Architektenplanung.

16.2 Balkone und Dachterrassen:
Ausfiihrung gemdR Planung. Die Balkone
werden mit Stahlbriistungen (Farbton:
Staubgrau, RAL 7037) mit Glasfiillungen
(satiniertes Sicherheitsglas) eingefasst und
erhalten einen Obergurt als Handlauf. Im
Staffelgeschoss als gemauerte Briistung,
ebenfalls mit Stahlhandlauf im Farbton
Staubgrau RAL 7037.

17.0 Aufzug

Die Mehrfamilienhduser erhalten einen
gerduscharmen, maschinenraumlosen
und rollstuhlgerechten 630 kg-Aufzug ge-
mdR EN 81-20 fiir mindestens 6 Personen
mit Haltepunkt in jedem Geschoss. Die
Schachttiiren sind automatisch 6ffnende

Schiebetiiren, die AuBenportale werden

Keller und
Tiefgarage

nach Farbkonzept des Treppenhauses
lackiert oder alternativ in Edelstahl aus-
gefiihrt. Hersteller: ThyssenKrupp,

Typ: Synergy 100

18.0 Untergeschoss und Tiefgarage

18.1 Keller- und Tiefgaragen-

boden:

Kellerboden aus Stahlbeton, Dicke,
Betonqualitdt und Bewehrung nach
statischer Berechnung. Oberflache der
Tiefgarage und der Untergeschoss-/
Technikrdume geglattet. Die gefdllelose
Tiefgarage erhdlt ein Oberfldchenschutz-
system (05) 8. Im Bereich der Tiefgaragen-
einfahrt werden Entwdsserungsrinnen
zur Aufnahme des eingetragenen
Oberflachenwassers vorgesehen, die
Rampe wird mit einem Oberfldachen-

schutzsystem (0S) 11 beschichtet.

18.2 Zufahrt Tiefgarage:
Die Einfahrt zur Tiefgarage erfolgt tiber
eine befestigte Zufahrt und eine TG-

Zufahrtsrampe aus Stahlbeton.
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18.3 Ein- und Ausfahrt:

Tiefgaragenein- und ausfahrt mit
Ampelsignalanlage. Sektional- oder
Rollgittertor gemdR Vorgabe der Fach-
ingenieure mit Elektroantrieb. Bedienung
tiber Schliisselschalter und Handsender

(1 Handsender je Stellplatz) fiir die
Tiefgaragen-Einfahrt und -Ausfahrt.

18.4 Markierung:

Die Abgrenzung der einzelnen Stellplatze
erfolgt durch dauerhafte Markierungen
gemadB Aufteilungsplan.

Markierter Geh- bzw. Fahrradstreifen auf
der TG- Zufahrtsrampe.

18.4 Sicherheit:

Hinweisschilder nach behdrdlicher Auf-
lage. Die Rampenneigungswechsel sind
fir normale Pkw in Standardausfiihrung

ausgelegt.

18.5 Parksystem:
In den Tiefgaragen werden aufgrund
des Stellplatzbedarfs 39 Einstellpldtze als

AuBenbereich

«Parksystem" errichtet.

Hersteller: Klaus multiparking

GmbH & (0. KG

Modell: Trendvario 4100

ParkmaRe: Stellplatzhdhe: 150 cm (unten)
und 200 cm (oben), Stellplatzbreite:

250 cm, Stellplatztiefe: 500 cm.

Hinweis: Diese Stellpldtze haben
konstruktionsbedingt keine Anschluss-
moglichkeit bzgl. eMobilitat.

19.0 AuBenanlagen:

Die Qualitaten der Oberfldchenbefesti-
gungen in den AuBenbereichen wie auch
bei den Balkonen, Loggien, Terrassen
und Dachterrassen, werden nach den
Vorgaben des Bautragers bemustert,
damit ein positives und einheitliches
Gesamterscheinungsbild der Gebaude

gewdhrleistet ist.

19.1 Gartenanlage:
Freirdume im Bereich der AuRenanlagen
werden mit Mutterboden Giberdeckt.

Raseneinsaat und Bepflanzung mit

Strauchern und Baumen nach AuRen-
raumplanung. Am Gebdude umlaufender
Kiessockel als Spritzschutz.

19.2 Hauszugangswege:
Befestigung der Wege aus Betonpflaster

auf fachgerechtem Unterbau.

19.3 Spielplatz:

Die Herstellung und Ausstattung erfolgt
gemdR den behdrdlichen Vorgaben: z.B.
mit Sandkasten, Bank und Spielgerdten.
Die abschlieRende Festlegung erfolgt mit
der Erstellung der AuBenraumplanung.

19.4 Miillbehilterplatz:
Einhausungen zur Unterbringung der
Abfallbehadlter als allseitig geschlossene

Konstruktion, gemaR Gestaltungskonzept.

Der Profilzylinder in der Tiir ist gleich-
schlieBend mit der HaustiirschlieRung.

19.5 AuBenstellpldtze, Zufahrten:
Die Grundstiickszufahrt zur Tiefgarage

wird mit Betonpflaster hergestellt.

Allgemeine Hinweise

20.0 Allgemeine Hinweise und

Vorbehalte:

Die Baubeschreibung ist allein maRgeb-
lich und verbindlich in der Fassung, die
Bestandteil des Kaufvertrages ist.

Ferner sind im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens erteilte behdrdliche
Vorgaben zu beachten. Diese kdnnen bis
zur vollstandigen Fertigstellung der Bau-
anlage durch die Behdrde gedndert und
erganzt werden und sind vom Erwerber
zu dulden.

Bei angegebenen Fabrikaten oder
Artikeln sind jeweils auch gleichwertige
Materialien und Produkte einsetzbar.
Bei der Aufzahlung von Alternativen
sind diese nach Wahl des Bautragers
einsetzbar und aus dem zur Verfiigung
gestellten Sortiment zu bemustern. Soll-
ten in der Baubeschreibung beschriebene
Ausstattungen nicht lieferbar sein (z.B.
durch Sortimentswechsel beim Hersteller
etc.), kann der Bautrager gleichwertige
Alternativen anbieten.

Abweichungen durch kiinftige
Entwicklungen, insbesondere infolge
neuer gesetzgeberischer MaBnahmen,
behdrdlicher Auflagen oder sonstiger
Korrekturen, die im Gesamtinteresse der
baulichen MaRnahme liegen, bleiben
vorbehalten.

Die Lage und Stdrke einzelner Wande, die
Stellung der Sanitdrobjekte sowie die Lage
und Abmessung der Installationsschdchte
kann sich noch verdndern.

Alle Angaben, Zahlen und MaRe beruhen
auf dem augenblicklichen Stand der
Planung.

Die in den Pldnen eingezeichneten

bzw. in dieser Beschreibung erwdhnten
Einrichtungsgegenstdande wie Mabel,
Fahrzeuge, Einbauschrdnke, Kamine,
Waschmaschinen, Spiilmaschinen,
Kiicheneinrichtungen, Leuchten usw.,
dienen lediglich zur Darstellung der
Stellmdglichkeiten und gehdren nicht
zum Lieferumfang.

Die MaRangaben in den Pldanen kénnen

von der tatsdchlichen Ausfiihrung



im Rahmen der baulich zuldssigen
Toleranzen abweichen und sind daher
fiir die Einrichtungsplanung nur bedingt
geeignet. Entsprechende MaRe fiir die
Einrichtungsplanung sollten durch den
Kaufer nach Fertigstellung der Rohbau-
und Putzarbeiten vor Ort aufgemessen
werden. MaRtoleranzen werden gemdR
VOB Teil C bzw. gemdR giltigen DIN-
Normen vereinbart.

Es wird darauf hingewiesen, dass un-
terhalb der Decken und an den Wanden
der Kellerrdume sowie im Bereich der
Tiefgarage gegebenenfalls Ver- und
Entsorgungsrohre bzw. -leitungen verlegt
werden.

Elastische Fugen aus Silikon oder Acryl
unterliegen chemischen, biologischen
und physikalischen Einfliissen und sind
sogenannte Wartungsfugen. Sie sind

bei Bedarf auf Kosten des Erwerbers

zu erneuern und unterliegen nicht der
Gewdhrleistung des Bautragers.

Fiir den Zeitraum von ca. zwei Jahren

nach Fertigstellung ist im Bauwerk mit

erhdhter Baufeuchtigkeit zu rechnen.
In diesem Zeitraum ist auf ausreichende

Beheizung und Durchliiftung zu achten.

20.1 MaBordnung

Fiir die Tragkonstruktion gilt die

DIN 18 202 / 18203-3 — MaRtoleranzen im
Bauwesen.

Die Hohen sind wie folgt festgelegt und
entsprechen damit der giiltigen Planung
unter Berticksichtigung der Verwendung
von GK und KS fiir Trennwande:

Lichte Hohe Wohngeschosse:

EG und 0G: ca.2,60 m

Dachgeschoss: ca.2,60 m

Lichte Hohe UG und TG:

Untergeschoss: mind. 2,50 m unter
Installationsleitungen.

Tiefgarage: mind. 2,10 m unter den

Unterziigen

Die Fahrgassenbreite in der Tiefgarage be-
trdgt ca. 6,00 m. Stellplatzmindestbreiten
b =2,50 m, fiir Behindertenstellpldtze bis

zu 3,90 m. Lichte Garagentorbreite betragt

mindestens 3,00 m fiir gemeinsame Ein-
und Ausfahrt.

Ausdriicklich wird darauf hingewiesen,
dass die Austritte zu den Balkonen,
Loggien, Terrassen und Dachterrassen
ebenso wie die Bewegungsflachen im
Bad oder Géste-WC( sowie die Hausein-
gangsbereiche ggf. abweichend von den
giiltigen DIN-Normen ausgefiihrt werden

und dies keinen Mangel darstellt.

19.2 Schallschutz

Fiir den Schallschutz werden die in
nachfolgend aufgefiihrter Auflistung
genannten Kennwerte vereinbart. Die
Kennwerte gehen iber den Mindest-
schallschutz nach DIN 4109 hinaus.

Die Anforderungen nach DIN 1109 sind
geeignet, Menschen in Aufenthaltsrdu-
men vor unzumutbaren Beldstigungen
zu schiitzen. Bei dem Schallschutz finden
die Bewohner im Allgemeinen Ruhe und
miissen ihre Verhaltensweisen nicht be-

sonders einschranken, um Vertraulichkeit

zu wahren. Angehobene Sprache aus

fremden Nachbarrdumen ist in der Regel

wahrzunehmen, aber im Allgemeinen

nicht verstehbar. Innerhalb der Wohnung

wird kein besonderer Schallschutz

vereinbart.

Dies bedeutet beispielsweise fiir die Art

der Bauausfiihrung folgende bewertete

Schallddmm-MaRe (R',) und bewertete

Norm-Trittschallpegel (L'nw ):

a. Wohnungstrenndecken in Stahlbeton:
R'w 257 dB; l'nw <u6dB

b. Wohnungstrennwénde: R',, 2 56 dB

¢. Treppenraumwdnde und Wande
neben Hausfluren: R'y, = 56 dB

d. Wohnungseingangstiiren: R',, 2 37 dB

e. Wohnungseingangstiiren zu Wohnun-
gen ohne internen Flur: R',, 237 dB

f. Treppenldufe und Podeste:
I'nws500dB

g. Zuldssige Schalldruckpegel aus haus-
technischen Anlagen:
Use max. <30 dB(A)

h. Schallschutz gegen AuBenldrm nach
DIN 109

17.3Warmeschutz und Feuchteschutz
Grundlage hierfiir sind die Anforderungen
der DIN 4108 und die Energieeinsparver-
ordnung (EnEV) mit Stand vom 11.10.2013
nebst Anforderungsanderung aus 2014
und 2016 sowie das Erneuerbare-
Energien-Warmegesetz (EEWdrmeG).
Nennliiftung zum Feuchteschutz nach DIN
1946-6 und DIN 18017-3 {iber kontrollierte
Wohnraumliiftungsanlagen.

Einhaltung des sommerlichen Warme-
schutzes erfolgt Giber auRenliegende

Raffstores.

Die Gebdudedichtheit wird durch
Blower-Door-Messungen pro Haus
nachgewiesen. Die Anforderung ergibt
sich aus der EnEV-Berechnung oder aus
den Mindestanforderungen.

Es werden Energiepdsse fiir jedes Gebdu-

de erstellt.

17.4 Baulicher Brandschutz

Der vorbeugende bauliche Brandschutz
wird entsprechend eines Brandschutz-
Nachweises, geltenden Gesetzen,

DIN 4102, DIN 1992-12:2010-2, VdS 2221
Verordnungen, Verwaltungsvorschriften,
Normen und Richtlinien ausgefiihrt.
(DIB)
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