Hausordnung

Vorwort
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Das Wohnen zihlt zu den Grundbediirfnissen des Lebens. Es sollte das gemeinsame Bestreben aller Beteiligten sein,

das Wohnen in den Hausgemeinschaften so angenehm wie moglich zu gestalten. Hierzu bedarf es auch der aktiven

Mithilfe der Hausbewohner.

Ein reibungsloses, gut nachbarliches Zusammenleben kann sich nur entwickeln, wenn alle Hausbewohner

aufeinander Riicksicht nehmen und ihre Rechte nicht einseitig durchzusetzen versuchen.

Diese Hausordnung enthélt verbindliche Verhaltensregeln fiir das Zusammenleben im Haus und fiir die sachgeméfie

Behandlung der gemeinschaftlichen Hauseinrichtungen und Aufenanlagen. Fiir Mieter ist sie wesentlicher Bestand-

teil des Mietvertrages und bietet den iiberpriifbaren MaBstab fiir Ubertretungen.

1. Ruhe und gegenseitige Riicksichtnahme

1.1 Vermeiden Sie bitte ruhestérenden Lirm. Die Benutzung
von HiFi-, Rundfunk- und Fernsehgeriten sowie die Inbetrieb-
nahme von anderen Tonerzeugern und -geriten darf nicht zur
Storung anderer Hausbewohner fithren. Zimmerlautstirke ist
deshalb einzuhalten.

Hausmusik ist grundsétzlich gestattet. Hierbei sind geringfii-
gige Uberschreitungen der Zimmerlautstérke nur von 8 bis 13
und 15 bis 18 Uhr zuléssig. Eine Spielzeit von 2 Stunden téglich
darfnichtiiberschritten werden.

Vor allem zwischen 13 und 15 Uhr, zwischen 22 und 7 Uhr und
an Sonn- und Feiertagen besteht fiir die Hausbewohner ein
besonderes Ruhebediirfnis. Hierauf bitten wir Riicksicht zu
nehmen.

1.2 Achten sie bitte darauf, dass Kinder die Spielplétze
benutzen und nichtim Treppenhaus, Treppenflur, Keller-
gingen und anderen Gemeinschaftsrdumen spielen — auch
nichtin den AuBlenanlagen, soweit sie nicht dafiir vorgesehen
sind, insbesondere vor Fenstern und Balkonen.

1.3 Teppiche, Kleider usw. sollten nur auf den dafiir vorgese-
henen Plétzen, sofern vorhanden, geklopft werden. Halten
Sie bitte die Zeiten werktags von 8 bis 13 Uhr und 15 bis 18 Uhr
ein. Diese Zeiten gelten auch fiir die Benutzung von Haus-
haltsgeridten und Heimwerkermaschinen, bei denen Zimmer-
lautstiarke nicht eingehalten werden kann. Das Ausklopfen,

2. Gesundheit und Umwelt

2.1 Frische Luft und Sauberkeit im Haus und in der Wohnung
sind der beste Schutz vor Krankheiten. Sorgen Sie deshalb fiir
eine ausreichende Liiftung der Wohnung und des Treppen-
hauses. Sie vermeiden hierdurch auch Feuchtigkeitsschidden.
Es geniigt ein kurzes Offnen der Fenster, méglichst in Form
einer Querliiftung; sie ist wirksamer als ein langes Offnen der
Fenster um einen Spalt, z. B. durch Kippen der Fenster. Die
Wohnung darf nicht durch das Treppenhaus geliiftet werden.

Ausschiitteln von Gegenstéinden auf Balkonen, im Treppen-
haus und aus Fenstern kann wegen der damit verbundenen
Beléstigungen anderer Hausbewohner nicht erlaubt werden.
Wische und andere Textilien diirfen auf Balkonen und Loggien
nur so aufgehiangt werden, dass sie von auflen nicht sichtbar
sind. Vorhandene Trockenplitze im Freien diirfen an Sonn-
und Feiertagen nicht benutzt werden. GieBen Sie bitte Thre
Balkonblumen so, dass hierdurch Thre Mithewohner nicht
beléstigt werden.

1.4 Balkone und Loggien dienen der Erholung. Es muss
deshalb im Interesse der Mithewohner alles unterbleiben, was
diesen Zweck beeintrichtigt. Grillen ist an diesen Pldtzen nicht
erlaubt.

1.5 Werfen Sie bitte den Hausmiill in die dafiir vorgesehenen
Miilltonnen. Abfille neben der Miilltonne ziehen Ungeziefer
an und fithren zu Geruchsbeléstigungen. Geben Sie bitte in die
Miilltonnen und Miillschlucker — soweit vorhanden — keinen
Sperrmiill und keine leicht brennbaren Stoffe. Kartons sind
durch Reifen oder Schneiden zu zerkleinern. Nutzen Sie die
Maoglichkeit der sortierten bzw. getrennten Miillentsorgung.

Fiir die Abfuhr von Sperrmiill ist jeder Hausbewohner selbst
verantwortlich. Bitte vereinbaren Sie einen Termin mit

der stadtischen Miillabfuhr; diese Abfuhr ist in der Regel
kostenlos.

2.2 Die Wohnung ist nicht zum Waschen und Trocknen von
Wische bestimmt. Ausgenommen ist die Benutzung von elek-
trischen Waschmaschinen. Vorhandene Trockenraume bzw.
TrockenauBenplitze sind zu benutzen.

In den Trockenrdumen aufgehdngte Wische muss zuvor gut
ausgewrungen bzw. geschleudert werden.



2.3 Die Aufenanlagen sind sauber zu halten und zu schonen.
Helfen Sie bitte mit, dass kein Papier herumliegt und keine
Trampelpfade entstehen. Insbesondere die Anpflanzungen
diirfen durch FuB3ballspielen, Befahren und Abstellen von
Kraftfahrzeugen und Kraftridern aller Art sowie Fahrriadern
nicht beschidigt werden. Hierfiir werden die Verursacher
haftbar gemacht.

Hunde sind im Wohngebiet stets an der kurzen Leine zu
fithren. Falls es zur Verunreinigung der Anlagen durch
Hundekot kommt, ist dieser vom verantwortlichen Hunde-
halter aufzunehmen und ordnungsgeméf zu entsorgen.

Achten Sie bitte darauf, dass die Anlagen und Gehwege, vor
allem aber die Spielplétze nicht verunreinigt werden. Fiir
die Kosten der Beseitigung von Verunreinigungen und das
Auswechseln des Spielsandes werden die Verantwortlichen
haftbar gemacht.

2.4 Viele Krankheiten werden durch Ungeziefer iibertragen.
Richten Sie deshalb Thr Augenmerk darauf, dass bei einem

eventuellen Auftreten von Ungeziefer, z. B. Ratten, Méusen,
etc., im Hausbereich die erforderlichen Mainahmen ergriffen
werden.

Die Fiitterung freilebender Tiere ist nicht artgerecht. Sie bringt
auch gesundheitliche Gefahren und Verunreinigungen der
Gemeinschaftsanlagen mit sich und hat aus diesem Grund zu
unterbleiben.

2.5 Eine jahreszeitgeméfBe Balkonbepflanzung trigt zu einem
schoneren Wohnen bei und gestaltet die Umwelt freundlicher.
Aus Sicherheitsgriinden ist das Anbringen von Blumenkésten
bei der Benutzung beweglicher Haken an Balkonbriistungen
nur zur Innenseite hin zuléssig.

2.6 Zur Vermeidung von Verschmutzungen diirfen nach den
Bestimmungen zum Umweltschutz Kraftfahrzeuge, Motor-
riader etc. auf den Einstellplitzen und in Hofrdumen nicht
gewaschen werden. Die Durchfithrung von Reparaturarbeiten
ist ebenfalls nicht zulassig. Motorbetriebene Fahrzeuge diirfen
nichtinnerhalb eines Wohnhauses abgestellt werden.

3. Besseres und sicheres Wohnen durch Schadensverhiitung und SchutzmalBnahmen

3.1 Schiaden mindern den Wohnwert; ihre Beseitigung kostet
Geld. Helfen Sie deshalb mit, indem Sie alle Einrichtungen nur
zu ihrem Verwendungszweck benutzen und Beschidigungen
verhiiten. Melden Sie uns bitte auftretende Schaden sofort.
Drohen unmittelbare Gefahren fiir Personen, Haus oder
Grundstiick, sorgen Sie bitte fiir vorldufige Beseitigung und fiir
warnende Hinweise.

3.2 Bei Frostund Frostgefahr sind die zur Wohnung
gehorenden Wasserleitungen, Abflussrohre und sonstige
Installationen vor dem Einfrieren zu schiitzen, insbesondere
sind Toiletten- und Badezimmerfenster, Keller-, Treppen-
haus-und Bodenfenster nachts geschlossen zu halten und
tagsiiber nur kurz zum Liiften zu 6ffnen. Heizkorper sind

nur abzustellen, wenn die betreffenden Fenster geschlossen
sind, da die Heizkorper sonst einfrieren oder platzen konnen,
wodurch schmutziges Wasser unter Druck herausspritzt und
grofie Schiden verursacht. Bei Regen, Sturm und wihrend der
Nacht miissen die Keller-, Boden- und Treppenhausfenster
geschlossen bleiben.

3.3 Haus- und Kiichenabfille, Fette, Ole und Hygieneartikel
sowie Textilien und sonstige feste Gegenstinde diirfen nicht in
die Toiletten, Ausgiisse oder Badewannen geworfen werden,
da andernfalls die Abwasserleitung verstopft wird und das
Schmutzwasser in die Wohnung l4uft. Ist eine Verstopfung von
einem Hausbewohner verursacht worden, sind die hierdurch
anfallenden Kosten von diesem auch zu tragen. Die Beseiti-
gung in einer zum Hauptstrang gehérenden Entwésserungs-
anlage wird von der Gemeinschaft veranlasst; fiir die Sauber-
haltung bzw. Beseitigung von Verstopfungen der Anbindungs-
strecken ist der jeweilige Wohnungsnutzer verantwortlich.

3.4 Balkone und Loggien sind keine geeigneten Plitze zur
Tierhaltung oder zum Abstellen von Sperrmiill oder sonstigen
Gegenstanden.

Achten Sie bitte darauf, dass hier im Winter Eis und Schnee
beseitigt werden, damit keine Feuchtigkeitsschidden in der
Wohnung und am Gebéude entstehen.

3.5 Offenes Licht und Feuer auf dem Boden oder im Keller
gefihrden wegen der dort entstehenden Brandgefahr das
Haus und sind deshalb nicht gestattet. Das Rauchen ist auf dem
Boden und im Keller nicht gestattet.

Keller und Boden sind keine Aufbewahrungsorte fiir leicht
entziindbare, gesundheitsgefihrdende oder geruchsintensive
Stoffe.

3.6 Wegen moglicher Unfall- und Feuergefahren diirfen Mbel
und sonstige Gegenstédnde nach den hierfiir geltenden gesetz-
lichen Bestimmungen nicht im Treppenhaus, in den Keller-
gingen, auf dem Boden oder in anderen nicht ausdriicklich
hierfiir bestimmten Gemeinschaftsraumen abgestellt werden.

Fahrrider und Kinderwagen sind in den dafiir vorgesehenen
Abstellrdumen abzustellen. Motorisierte Zweirdder diirfen
nicht innerhalb des Wohnhauses untergestellt werden.

3.7 Haus-und Hofeingidnge sowie Zugidnge zu den
Containerplitzen erfiillen nur ihren Zweck, wenn sie frei
gehalten werden. Sie diirfen daher nicht durch parkende Fahr-
zeuge oder auf andere Weise versperrt werden.

3.8 Um das unerwiinschte Betreten des Hauses durch Dritte
oder Unbefugte zu vermeiden, sind die Haustiiren, aufler
bei elektrischen Tiiréffner- und Gegensprechanlagen, in
der Zeitvon 21:00 bis 6:00 Uhr abgeschlossen zu halten.
Das Verschliefien der Haustiir und das Einschalten der
Hausnummernbeleuchtung — soweit nicht itber Ddmme-
rungsschalter reguliert — ist Aufgabe der Hausbewohner im
Erdgeschoss in der Reihenfolge der sogenannten Kleinen
Hausreinigung, sofern ein Reinigungsplan besteht. Anderen-
falls haben die Erdgeschossbewohner eigenverantwortlich
eine Regelung zu treffen.

An Personen, die uns nicht als Hausbewohner gemeldet sind,
darf der Hausschliissel nicht ausgehéindigt werden. Deshalb ist
jeder Hausbewohner verpflichtet, die andauernde Aufnahme
weiterer Personen in die Wohnung mitzuteilen. Vermietende
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Wohnungseigentiimer haben den Verwalter schriftlich
mit Angabe von Name und Einzugstermin des Mieters zu
unterrichten.

Auch die Vortiiren zu Keller und Boden miissen stets
verschlossen sein. Zur Erhaltung der Hausruhe sollte im
Treppenhaus jeder unndétige Aufenthalt der Hausbewohner
und deren Angehorigen unterbleiben.

3.9 Zur Sicherheit der Hausbewohner, insbesondere von
Kindern, ist daraufzu achten, dass Plattenwege und sonstige
Zuwege zu den Hausern in keinem Fall mit Lkw, Pkw, Motor-
radern, Mofas etc. sowie Fahrradern befahren werden, und
dass Kraftfahrzeuge und Motorriader nicht aufierhalb der
Einstellplitze abgestellt werden.

4. Rdume, die der gemeinsamen Benutzung dienen, Aulienanlagen und Einstellplatze

4.1 Die den Hausbewohnern gemeinschaftlich zur Verfiigung
stehenden Einrichtungen, wie Treppenhaus einschliefilich
Fenster, Podeste, Keller, Bodenrdume oder Miilltonnenplitze,
werden von den Hausbewohnern nach einem im Bedarfsfall
vom Verwalter aufzustellenden Reinigungsplan gereinigt.
Dieser giltauch dann, wenn ein Haushbewohner die eine oder
andere Gemeinschaftseinrichtung nicht benutzt. Bei Hiusern
mit Dachbéden ist auf eventuell anfallenden Flugschnee zu
achten und die Beseitigung vorzunehmen. Besteht ein Reini-
gungsplan, so ist der Schnee vom jeweils fiir die Hausreini-
gung verantwortlichen Haushbewohner zu beseitigen.

Verschmutzungen, z. B. durch Umzug oder Verunreinigungen
durch Haustiere, hat der betreffende Hausbewohner zusitz-
lich auBBerhalb des Reinigungsplanes zu beseitigen.

Verreist der Hausbewohner oder kann er aus anderen
Griinden die Reinigung nicht ausfithren, so hat er vorher
dafiir zu sorgen, dass auch wihrend der Zeit seiner Verhin-
derung bzw. Abwesenheit ordnungsgeméf gereinigt wird.
Beim Verlassen eines Raumes, der der allgemeinen Benutzung
dient, ist stets darauf zu achten, dass er richtig verschlossen
und das Licht ausgeschaltet wird.

4.2 Vorhandene Waschkiichen und Trockenbdden stehen
samtlichen Bewohnern zur Verfiigung. Die Benutzung kann
durch einen Waschplan geregelt werden. Die Schliissel fiir die
Waschkiiche und den Trockenboden gibt der Benutzer dem
anderen in der vorgesehenen Reihenfolge weiter. Fiir das
Abschlieflen der Rdume haftet derjenige, der die Schliissel

im Besitz hat. Ein Verlust der Schliissel geht zu seinen Lasten
und ist uns sofort mitzuteilen. Vorhandene Waschkiichen und
Trockenplatze, Keller oder Béden sowie ihre Zugiange sind
nach Gebrauch wieder in Ordnung zu bringen.

4.3 Automaten-Waschanlagen

Die Waschanlage dient allen Mietern des Hauses. Sie steht
den Mietern nur fiir Wische des eigenen Haushaltes zur
Verfiigung.

Benutzungszeiten

Die Benutzungszeiten entnehmen Sie bitte dem Wasch-
kalender, der vom Hauswart so aufgestellt wird, dass jeder
Mieter in angemessenen Zeitabstdnden ausreichend Wasch-
zeit zur Verfiigung hat.

Gebiihren

Die Ausstattung der Waschanlage mit modernen Maschinen
verursacht erhebliche Kosten. Die Umlage, die von allen
Mietern hierfiir erhoben wird, setzt eine normale Abnutzung
voraus. Wenn Maschinen nicht ordnungsgemaf} behandelt
werden und uns dadurch zusétzliche Instandhaltungskosten
entstehen, sind wir gezwungen, die Umlage zu erhohen. Wir
bitten Sie daher, die Anlagen pfleglich zu behandeln.

Waschautomaten, Trockner und Mangel kénnen nur iiber den
eingebauten Miinzzédhler in Betrieb gesetzt werden. Dieser
gibt nach Einwurf der Marken den nétigen Strom frei. Die
erforderlichen Marken sind beim Hauswart zu den bekannten
Zeiten erhaltlich. Die Anzahl der Miinzen je Arbeitsgang
erfragen Sie bitte bei Threm Hauswart.

Technische Ausstattung

Die Waschanlage istin der Regel mit einem Waschautomaten
fiir ca. 5 kg Trockenwische, einer Schleuder, einem Trockner
und einer Mangel ausgeriistet. Es empfiehlt sich, die Wasche
in der Schleuder moglichst weitgehend zu entwissern, da der
Trockenautomat andernfalls unverhéltnisméaflig viel Strom
verbraucht.

<



Waschbetrieb

Vor Benutzung tiberzeugen Sie sich bitte, dass der Waschraum
mit Ausguss, Spilbecken und Maschine sauber und frei von
sichtbaren Schiden ist. Beanstandungen melden Sie bitte im
eigenen Interesse sofort dem Hauswart. Jeder Benutzer haftet
fiir Schiaden, die vom Nachbenutzer festgestellt werden, falls
er sie nicht selbst vorher gemeldet hat.

Bitte melden Sie auch unverziiglich jede UnregelméBigkeit des
Waschvorgangs oder sonstige Defekte des Waschautomaten
dem Hausmeister oder Hauswart. Eine Haftung fiir Schiaden,
die durch einen Defekt des Waschautomaten am Mieterei-
gentum entstehen, kann von uns grundsétzlich nicht iiber-
nommen werden. Ein Anspruch auf Schadenersatz besteht
nur dann, wenn der Mieter nachweisen kann, dass uns ein
Verschulden trifft. Simtliche Maschinen diirfen nur geméaf;
Gebrauchsanweisung in Betrieb gesetzt werden. In Zweifels-
féllen gibt der Hauswart Auskunft.

Noch ein gut gemeinter Rat:

Nehmen Sie bitte Thre Kinder nicht mit in die Waschanlagen.
Wir tibernehmen keine Gefahrenhaftung. Dariiber hinaus
haften Sie fiir alle Schiden, die von den Kindern verursacht
werden. Wenn die Mitnahme von Kindern ausnahmsweise

unvermeidlich sein sollte, beaufsichtigen Sie diese bitte beson-

ders sorgfaltig.
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4.4 Raume im Keller sind Vorrats- und Abstellrdume; sie sind
nicht zu einem lingeren Aufenthalt von Menschen bestimmt
und diirfen deshalb auch nicht z. B. als Partyraume, Spiel-
rdume etc. genutzt werden. Das Rauchen ist in den Allge-
meinridumen (diese umfassen auch das Treppenhaus, den
Dachboden und die Mieterkeller) aus Brandschutzgrinden zu
unterlassen.

4.5 Im Treppenhaus und in den allgemein zugénglichen
Kellerrdumen sollten keine sperrigen Gegenstinde unter-
gebracht sein. Aus versicherungsrechtlichen Griinden sind
sdmtliche mietereigenen Sachen in die Mieterkeller zu
rdumen. Fahrriader sollten in dem dafiir vorgesehenen Keller
abgestellt werden.

4.6 Fallsvorhanden, gelten fiir Aufziige und Miillschluck-
anlagen die ausgehingten Bedienungsanleitungen und sons-
tigen behoérdlichen Bestimmungen fiir die Benutzung.

4.7 Die Einstellplitze sind ausschlieBlich fiir zugelassene und
fahrbereite Pkw und Motorrader bestimmt. Abgemeldete oder
nicht fahrbereite Fahrzeuge miissen auf Kosten des Halters
entfernt werden. Das Abstellen von Hangern, Wohnwagen etc.
auf den Einstellpldtzen ist nicht zuléssig. Bitte parken Sie nicht
mit dem Fahrzeugheck in Richtung Gebédude.

5. Sachgeméfe Behandlung des Gemeinschaftseigentums (gilt nur fiir Wohnungseigentiimergemeinschaften)

5.1 Alle Installationen verlangen pflegliche Behandlung;
Reparaturen miissen fachgerecht ausgefiihrt werden.
Veranlassen Sie daher Reparaturen an Allgemeineinrich-
tungen immer in Abstimmung mit dem Verwalter bzw. den
Eigentiimern; auch in Anbetracht evtl. Kostenverteilung. Die
Auftragserteilung darf nur durch den Verwalter erfolgen. In
Notfillen kann die Auftragserteilung auch durch einen Eigen-

6. Sonstiges

6.1 Beschwerden iiber die Nichtbeachtung einzelner Bestim-
mungen dieser Hausordnung sind dem Vermieter/Verwalter
schriftlich unter Hinweis auf Fakten und Daten zuzuleiten.

6.2 Sollten einzelne Bestimmungen dieser Hausordnung
durch gerichtlichen Entscheid fiir ungiiltig erklirt werden,
wird die ungiiltige Bestimmung durch eine giiltige ersetzt,
die dem beabsichtigten Zweck moglichst nahe kommt. Die
iibrigen Bestimmungen dieser Hausordnung bleiben in ihrer
Gultigkeit unberiihrt.

tiimer, moglichst in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat,
vorgenommen werden.

5.2 Zum Gemeinschaftseigentum gehorende Einrichtungen
und Anlagen diirfen ohne Zustimmung des Verwalters bzw.
ohne Beschluss der Eigentiimerversammlung nicht verdndert
werden.

Esistnicht méglich und auch nichtunsere Absicht, das
Zusammenleben im Hause in allen Einzelheiten zu regeln.
Diese Hausordnung kann nur als Leitfaden dienen und auf
die wichtigsten Erfordernisse nachbarlichen Verstédndnisses
hinweisen.

Wolfsburg, im Januar 2006
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